[PLUI DU GRAND DOLE]

24. Foucherans
24.1 OAP « Rue de Champvans »

Contexte

Ce site en extension est bordé au Nord par la voie ferrée et au Sud par
une zone humide. La déclivité du terrain Ouest [point haut] - Est
nécessite une prise en compte de la gestion des eaux pluviales.

Principes d’aménagement

>

> Proposer un

des sols

Préserver des aménités environnementales entre la voie

ferrée a 'Ouest et U'espace agricole au Nord
Créer un filtre végétal a UEst pour réduire Uimpact visuel des

nouvelles constructions depuis la rue de Monniéres
lieu de vie en adéquation avec son

environnement immédiat, en limitant U'imperméabilisation

Caractéristiques de lilot

d’ensemble.
* 26 logements individuels et/ou mitoyens

Monnieres)

L’aménagement, le traitement et I'urbanisation des ténements des ilots
sont subordonnés a la réalisation d’une opération d’‘aménagement

* Aménagement d’une voie de desserte avec bouclage interne
Création d’une noue arborée (env. 4m) en limite Est du secteur pour
limiter le ruissellement des eaux de pluie vers la zone humide (rue de

Objectif de 26 logements sur une superficie de 2,19 ha
Densité urbaine brute de 12 logements a I’hectare
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Reéeférences a valeur d’illustration

Aménager une voie aux usages partagés
Exemple de logements groupés §. A
42, t; 2 : ;'\

TERRASSE-ZONE EXTENSION
-ACCES A LETAGE

— B |
2 logements individuels denses passifs - Communauté de communes de
Sauer-Pechelbronn

Stationnement a I'avant de la parcelle Stationnement sur rue
Oberhausbergen Plobsheim

Gestion des eaux pluviales comme limite public/privé + transition de
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3 ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

24.2 OAP « Rue de Damparis »

Contexte

Ce secteur se situe en extension du bourg, direction Damparis. Le site
est bordé par lautoroute A39, la voie ferrée, ainsi que par une
canalisation de gaz. La desserte du site est possible uniquement depuis
la route de Damparis en sortie de bourg, le débouché du chemin de la
Gare étant trop accidentogeéne.

Principes d’amenagement

> Traiter Uentrée de ville, pour permettre une entrée sécurisée
dans le quartier. Compléter par une voie de desserte interne
rue de Damparis

> Opérer la transition entre les futures habitations et 'espace
agricole
> Limiter Uextension urbaine pour réduire les nuisances

sonores de l'autoroute sur les futures constructions

Caracteristiques de lilot

L’aménagement, le traitement et I'urbanisation des ténements des ilots
sont subordonnés a la réalisation d’une opération d’aménagement
d’ensemble.

* 32 logements individuels et/ou mitoyens
* Implantation des logements en recul limité par rapport a la voirie
permettant le dégagement des jardins a I'arriere

* Aménagement d’un espace tampon végétalisé entre les habitations et

I’espace agricole

* Gestion des eaux pluviales par une noue le long de la voie de desserte

Objectif de 32 logements sur une superficie de 3,35 ha
Densité urbaine brute de 10 logements a I’hectare
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URBANISATION

llot d’'habitat individuel et/ou groupé

PAYSAGE

%////, Bosquet a conserver
Espace tampon végétalisé

® ® @ Alignement d'arbres a créer
Noue

= = = Périmétre de 'OAP

DEPLACEMENTS

EE

2 Desserte a créer

CONTRAINTES
» Conduite de gaz enterrée

r = n Périmétre de protection
&t — 4 inconstructible sur 40m de chaque cote

Rue principale existante

Rue secondaire existante

URBICAND
Placette de stationnement N
Entrée de ville et intersection 0 50 100m
a sécuriser A
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Reéeférences a valeur d’illustration

Aménager une voie aux usages partagés
Exemple de logements groupés §. A
42, t; 2 : ;'\

TERRASSE-ZONE EXTENSION
-ACCES A LETAGE

— B |
2 logements individuels denses passifs - Communauté de communes de
Sauer-Pechelbronn

Stationnement a I'avant de la parcelle Stationnement sur rue
Oberhausbergen Plobsheim

Gestion des eaux pluviales comme limite public/privé + transition de
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24.3 OAP « Rue de Dole »

Contexte
Cette entrée de ville est marquée par l'enseigne alimentaire et la
chaufferie de la ville de Dole, puis par des constructions pavillonnaires B g A
: puis p p /é§> \}OO 7> 5 4 =3 S
éparses. # s Py e Bl S
Elle présente un fort potentiel en renouvellement et en densification. Le 87 @ {) b0, T g %Q é} G
foncier est rare et l'emplacement stratégique pour renforcer les Qa0 s 4 S P &

; . emer 2?2 <& CINEERS &) R A
fonctions commerciales et résidentielles. \3@ S 3 G

Principes d’aménagement

> Anticiper les évolutions du tissu bati constitué et la
densification autour des transports en commun

> Cadrer la rue de Dole (axe structurant) en alignant le bati sur
rue

> Remailler le secteur pour désenclaver le ceeur d’ilot (rue +
liaisons douces)

> Proposer une mixité fonctionnelle (logements-commerces-
services) entre la zone industrielle et le centre-ville

> Mettre en valeur le patrimoine bati d’intérét du secteur

URBANISATION

q liot d'habitat intermédiaire
llot d'habitat collectif
Sens d'implantation du volume principal
—  dela construction
DEPLACEMENTS |, .| Placette de stationnement
Rue principale existante s Locaux activité/service en RDC
Fagad lori
Rue secondaire existante 45ade s valorisey
SIS : Desserteacréer PAYSAGE URBICAND
< ® ) Cheminement a creer % Bosquet a conserver N a
@ Arret de transport en commun Noue A 50 100m
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PROGRAMMATION

Caractéristiques des ilots

L’aménagement, le traitement et I'urbanisation des ténements des ilots
sont subordonnés a la réalisation de plusieurs opérations
d’aménagement d’ensemble.
Ilot 1 : densification
* 11 logements intermédiaires
* Implantation des constructions parallele aux rues du soleil levant +
nouvelle voie créée
* Gestion des eaux pluviales + limite public/privé par une noue bordant
le cheminement piéton

Ilot 4 : densification

* 11 logements intermédiaires + locaux activité/services sur la rue de
Dole

* Desserte des logements par une cour commune accessible depuis la
rue de Dole

* Implantation des constructions paralléle a la voie d’acces et au
pourtour de la placette distributive

Ilot 2 : opération de renouvellement urbain

* 10 logements intermédiaires + locaux activité/services sur la rue de
Dole

* Desserte des logements par une cour commune accessible depuis la
rue du Soleil Levant

* Implantation des constructions paralléle a la voie d’acces et au
pourtour de la placette distributive + alignement sur la rue de Dole

Ilot 3 : opération de renouvellement urbain
* 10 logements collectifs + locaux activité/ services sur la rue de Dole
* Alignement des constructions sur la rue de Dole

Foucherans

llot 5 : opération de renouvellement urbain

* 16 logements collectifs

* Implantation des constructions paralleéle aux rues du soleil levant
+ nouvelle voie créée

*  Gestion des eaux pluviales + limite public/privé par une noue
bordant le cheminement piéton

llot 6 : opération de renouvellement urbain

* 4logements intermédiaires

* Implantation des constructions parallele a la rue de Dole, en
retrait de max 6m.

* Dégagement des jardins privatifs a I'arriere

Objectifs de 22 logements sur une superficie de 1,35 ha (hors
renouvellement urbain des ilots 2-3-5-6 avec 40 logements sur une
superficie de 2,26 ha)

Densité urbaine brute de 16 logements a I’hectare
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7 g7 Y p= = Définir la cour commune comme un lieu de vie collectif
References a valeur d’illustration PR :

Organiser I’épannelage de la rue de Dole

-

\\\

I
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10 logements'et 4-cellulescommerciales a
TOUEFLERS59*
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24.4 OAP « Rue de la Paix » R y“ 1 . O @V <
q& o
S

Contexte § ﬁ a @

Ce ténement se situe en arriére de ['axe principal rue du Commerce,
accessible depuis la rue de la Paix. La collectivité souhaite la production S

0/\ e o{
OAP « RUE DE LA PAIX »

de logements adaptés en cceur de bourg.

Principes d’aménagement

—  Péfimétre de 'OAP

) Proposer une offre de logements adaptés dans le bourg pour AR “
répondre a différentes situations de vie et générer une mixité EEmmm  Rue principale existante
) Desservir la parcelle depuis la rue de la Paix, le terrain étant ~——— Rue secondare existante
en contrebas coté impasse de Curtil Loisel PAYSAGE
) Préserver une partie des haies existantes en partie basse du /5  Bosquetaconserver
site
URBANISATION
liot d'habitat individuel
y - s pA 3 intermédiaire
Caracteristiques de l'ilot
L’aménagement, le traitement et I'urbanisation des ténements des URBICAND

flots sont subordonnés a la réalisation d’une opération

d’aménagement d’ensemble. A 0 50 100m

Opération de renouvellement urbain

¢ 8logements individuels, mitoyens et/ou intermédiaires

e Privilégier le maintien de jardins plein Sud, par exemple autour
d’un parc commun, autorisant une accroche sur rue d’une partie
seulement de la facade du/des volumes batis principaux

* Maintien de la haie c6té impasse de Curtil Loisel

Objectif de 8 logements sur une superficie de 3 600 m?
Densité urbaine brute de 22 logements a I’hectare
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Reéeférences a valeur d’illustration
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COUR COMMUNE

| ‘ E‘L]?sgmmr“ i
| | ol Les passerelles
» ENFANTS . ‘ ; , , R
j | intergénérationnelles, Mulhouse
| i a
i N 22 ! Maitre d’ouvrage : Mulhouse
R habitat OPAC
[;(ESEMENT mlﬂ 1 . i
- Guwossuens (| Architecte : Roland  Spitz
" i architectes

Réalisation 2002-2003

Petit collectif rue Sage a Auxange  Petit résidence cadrée autour d’un
parc engazonné, Angleterre
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