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PARTIE 1

Quelques rappels sur
le PLUi




Rappels sur le PLUi

Qu’est ce qu’un plan local d’'urbanisme intercommunal ?

CODE ‘

| 3 [
L'URBAleME | BBl CARTE SYNTHETIQUE DES OBJECTIFS DU SRADDET - REGION BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE

~

Le PLUi : Un document qui doit traduire
localement les normes supérieures

..........

Renouvellement urbain g
Utilisation économe des espaces naturels :
Développement urbain maitrisé

Prévention des risques naturels prévisibles

Diversité de formes urbaines et rurales .
Etc oot GRAND DOLE

Communauté d'agglomération

S suisse

Des équilibres a tenir dans I’évolution des
bourgs, des villages et des hameaux

Des objectifs de réductiondela = Y,
consommation fonciere
Des objectifs de densité

Le reglement doit traduire les orientations du PADD




Rappels sur le PLUi

Qu’est ce qu’un plan local d’'urbanisme intercommunal ?

Un document unique pour 47 communes

unique a l’échelle de la CA du Grand Dole

Projet politique du territoire : habitat,
économie, environnement, mobilité...

qui fixe les regles en matiere de droit des sols
(permis d’aménager, lotissement, division
fonciere, permis de construire, déclaration
préalable, etc.)




Rappels sur le PLUi

Qu’est ce qu’un plan local d’'urbanisme intercommunal ?

Le contenu du PLUi [

DIAGNOSTIC }

RAPPORT DE PRESENTATION
diagnostic et justifications du projet o
PAD D dPrOjfEt dIAmenagement E}:
PADD e Developpement Durable
projet politique du territoire

4 I

' i OAP Orientations dAménagement
D ORIENTATION D'AMENAGEMENT et de Programmation
ET DE PROGRAMMATION (OAP) > . . <
precise les principes Réglement Réglement
d amgn.agement sur les secteurs Graphique Ecrit
stratégiques \ 1 1
[:] REGLEMENT(s) RAPPORT DE Justification des
zonage et regles applicables aux PRESENTATION choix du projet
autorisations de droit des sols




Rappels sur le PLUi

Rappel des principes fondateurs du PADD

Faire du bien-vivre un Proposer une organisation Faire jouer pleinement a Dole son
vecteur de solidaire du territoire pour réle de ville moyenne, en relation
développement concilier vie en ville et village étroite avec son bassin de vie

®

P

Monument

=
HISTORIQUE




Rappels sur le PLUi

Rappel des grandes ambitions du PADD

+0,15% de croissance
démographique par an
=1 500 habitants
supplémentaires d’ici 2035

Secteur Nord

7 590 habitants

+ 535 logements
+0,30% par an

Secteur Est
4 500 habitants
+ 330 logements

o ) s

Secteur Ouest
11 530 habitants
+ 780 logements

Secteur Sud
3 390 habitants
+ 250 logements
+0,25% par an

Résisation - Urberss Eturdes et Expertises

(M

210 Igts a produire par an
= 3 200 logements d’ici 2035
répartis selon 'armature
territoriale

Reconquérir 500 emplois
= niveau d’emplois de 2008

‘;‘ Champagney

W Disponible & court terme
Disponible a long terme

e Deschaux



PARTIE 2

L’evolution du PLUi




Evolution du PLUi

Contexte d’évolution du PLUi et procédures prévues

Depuis I’approbation du PLUi en décembre 2019, des besoins et des nouveaux projets ont émergés :

PLUi du Grand Dole
Approuvé en décembre 2019

Nouveaux besoins de certaines 2020

communes )
2021 Emergence de nouveaux projets non-
! prévus dans les objectifs du PLUI

Corrections de quelques éléments 2 0|22
mineurs i
v

Besoin de faire évoluer le PLUi

Choisir la procédure adaptée

* /4 . . /4 ’ 0

. e s . s o . Revision allegee n°2 du PLUi :

, Revision allegee n°1 du PLUi : Evolutions liées & une protection face aux

Evolutions plus impactantes (réduction zone A ou N) mais risques ou nuisances mais ne remettant pas en
ne remettant pas en cause les orientations du PADD cause les orientations du PADD

Modification du PLUi :

Evolutions limitées ne remettant pas en cause
I’équilibre du PADD et n’augmentant pas les
droits a construire

Modification du périmetre d’activité de carriere @ Monniéres Réduction de la marge inconstructible le long de

Modification de certaines regles du Réglement
Evolution des limites de la zone d’activités des Epenottes la RD673 dans la ZA des Toppes a Rochefort-

(Authume) sur-Nenon

Ajustement mineur du tracé de zones U de certains bourgs

écrit
Evolutions du zonage n’entrainant pas une

urbanisation supplémentaire (pas d’extension

des zones U ou AU) Ajustement des principes d’aménagements

Réorganisation des sites d’urbanisation a Vriange s
o g (OAP) de la zone d’activités

Ajustement des schémas de certaines OAP Ajout de site d’équipements sportifs et de loisirs




Evolution du PLUi

La procedure de modification :

Evolution du reglement écrit :
Ajustement des régles (surface d’extension ou implantation) en zone A et N
Clarification de la formulation de certaines régles (recul, limites séparatives) dans les zone Uet IAU
Ajustements sur regles relatives aux clotures
Dispositions de prise en compte des zones humides dans les projets d’aménagement et les habitats d’intérét communautaire
Ajustement des régles sur les toitures dans la zone UB (toitures a plusieurs pans)

Plusieurs modifications du reglement écrit pour améliorer la lisibilité et la compréhension du document



Ajustement du zonage a Archelange

Evolution du PLUi

La procedure de modification :

Evolution du zonage :

Ajout de zones NL (naturelles de loisirs) a Archelange et Tavaux

Ajout d’une zone UE a Tavaux preés du terrain de Rugby

Réduction d’une zone UJ (jardin) a Crissey pour permettre linstallation d’un cabinet de
kinésithérapeute

Ajustement du zonage a Dole pour permettre la reprise du site SNDR du Defois et

I’évolution de la zone d activités du Defois ~ o) bl
Ajustement du zonage a
Réduction d’une zone IAUB a Sampans lié a des problémes d’accessibilités du site Chatenois

Reprise du zonage a Chatenois au sud du bourg en zone

. Réduction de | 1AUBa S
agricole (A) et zone naturelle (N) ecuction el zone A26mpans

Ajustement du zonage a Saint-Aubin pour permettre
l’évolution d’une exploitation agricole

Ajout d’emplacement réservés pour assurer des liaisons
routiéres ou des voies piétonnes

Autres ajustements mineurs...



APRES MODIFICATION
' '

Evolution du PLUi

La procedure de modification :

(R Ao :
f‘f S "fl N ’ . Y . +

C RS0 Réduction d’une OAP a Villette-lés-Dole
suite a l'urbanisation de la partie sud

Evolution des OAP :

Suppression ou réduction de certaines déja urbanisées depuis l'approbation en 2019

Ajustement de certaines dispositions d’urbanisation prévues dans les OAP pour faciliter
bl Vé . . 7 .
l'opérationnalité du site. Exemple de simplification d’OAP s uwrciron

a Romange :

s W o

Création d’une OAP «rue du Saule » a Dole

Schéma d’aménagement de la nouvelle OAP a Dole

L

for

Bilan des modification des OAP :

1 nouvelle OAP creée

T 1 OAP supprimée et 3 OAP réduite car déja urbanisée (completement
ou en partie)

8 OAP simplifiées ou ajustées pour faciliter leur urbanisation



Evolution de la zone NC1 & Monniéres :

Evolution du PLUi

Zonage initial : "
g . Vue du site :

La procédure de révision allégée n°1 :

Evolution d’'une activité de carriere a Monnieres :

Ajustement du tracé de la zone NC et de la zone N pour permettre
Uextension de la carriére sur un espace cohérent et préservant la Zonage modifié
biodiversité sur un espace initialement envisagé pour l'extension de la

carriere.

Evolution de la zone d’activités
Les Epenottes :

Permettre de développement d’un
activités économique située en dent
creuse sur le site de la ZA

Compenser cette nouvelle urbanisation
par le reclassement en zone A ou N de
surfaces équivalentes le long de la voie
ferrée




Evolution du PLUi

La procédure de révision allégée n°1 :

Réajustement des secteurs d’'urbanisation a Vriange :
Déplacer la zone IAUB a cause de la proximité d’une exploitation agricole

et afin que le site d’urbanisation soit plus a proximité de l’enveloppe
urbaine du bourg et mieux insérée dans le paysage

D’autres ajustements mineurs de la zone U (moins de 0,25 ha) :

Boisements a préserver au titre
de l'article L151-23 du code de
I'urbanisme

Protection au titre de l'article
L151-23 du code de I'urbanisme
en tant que « Parcs, jardins,
vergers »

\
\ /
&
- v
& 74
b/
/ \ 4
/" \ 4
\ %
/ \ N\
/ \
/ ~
> / D 0
<\ ‘v
‘\ O\
. y N
3
N\, N\,
&
4
.

Emprise de la
nouvelle zone 1AUB a

Vriange

ri}l

A Moissey, Authumes, Damparis, Gevry, Le Deschaux Exemple d’ajustement du Nima

et Dole (avenue du Maréchal Juin, village de Goux et Mont d’Alland) __29ndge a Authumes :

Exemple d’ajustement du
zonage a Damparis :

Le

Q-

Exemple d’ajustement

Deschaux :




Evolution du PLUi

La procédure de révision allégée n°1 :

Evolutions des zones spécialisées a vocation d’équipements :

Ajout de zone naturelle de loisirs (NL) a Chdtenois, Baverans, Champvans et Tavaux

, UBa’

Exemple d’emprise de zone naturelle de
loisirs (NL4), ici a Baverans

Ajout d’une zone UE a Foucherans, Bravans, Romange, Menotey, Gredisans et Tavaux
pour permettre Uévolution du stade (vestaires ou tribunes) ou l'aménagement
d’équipement public (stationnement, extension école, salle de convivialité)...

P . s/

Exemple d’ajustement du zonage a Exemple d’ajustement du zonage a
Foucherans (vestaires) Menotey (aire de stationnement)




Evolution du PLUi

La procédure de révision allégée n°2 :

) . . e Urbaniation récente du site avec la plateforme
Réduction de la zone d’inconstructibilité le long de 1a RD673 logistique ITM

Ajustements des modalités d’urbanisation de la zone d’activités

(notamment liées aux enjeux paysagers et écologiques avec les présence Impact paysager limité depuis la
de zones humides) sortie du bourg de Rochefort

Légende OAP

Déplacement / Espace public
s Route départementale D 673
Chemin agricole a conserver
Voie structurante a créer
= Chemins existants
# ** Cheminement piéton & aménager
Cheminement agricole & maintenir/améliorer

Paysage / Environnement

Corridor écologique déplacé \ =N .
= Courbes de niveaux
- = - Ligne moyenne / haute tension \
M Boisement existant & préserver N e
<7 Zones humides répertoriées a préserver lors- “"‘j-,\
quelles sont en dehors des ilots urbanisables _’ S “‘

et a intégrer dans une démarche ERC en cas "‘ .

d'urbanisation (ilots d'activités, voirie...) 4 '

Ay~ Hale vive 2 aménager en lisiére, avec planta-

Diagnostic zone humide Commune de Rochefort-sur-Nenon

tions de haut jet dans une bande de 5 métres (39) Piateforme logistique

de largeur le long de la RD673
Constructions et stockages interdits dans une

N

Délimitation des zones humides
bande écologique de 75 métres depuis l'axe

delaRD. S
Une saillie maximale par batiment est tolérée dans -~
une bande comprise entre 55 et 75 métres depuis

I'axe de la RD. Le linéaire de ce volume ne dépassera / 2
pas 60 métres (paraliétlement & la RD) et son ( e

y

e [ Are detude
traitement sera qualitatif. Il pourra recevoir lenseigne ’ ¥/ Point danalyse
de lentreprise qui devra dtre traitée avec soin. B Z S
Urbanisation o 7 flore non hygrophl
[ itot d'activités (urbanisable a court terme) 3 sol hydromorphe

[ ilot d'activités (urbanisable a long terme)
1111 Implantation du bati sur rue
) Aménagement d'un carrefour giratoire

+ 5ol non hydromorphe
B8 Zone humide

détude - 116919 m*

% . % =2 i / g 3 J Surface de zone humide délimitée au sein de laire
y : =2 y > .
I

Un enjeu
écologique
également

important (zones

humides)




PARTIE 3

La suite de la

demarche:
CALENDRIER




La suite de la déemarche

Calendrier

Consultation des Partenaires

publiques (état, département...)

Avis et remarques des partenaires sur le \

K projet lors de réunion d’examen

2
Conseil
Communautaire
Arrét du projet de

modification et des révisions
allégées

1

Réunion publique
Présentation des évolutions
du PLUiI

4

Enquéte Publique
Consultation de la population

N

S)
)

Conseil Communautaire
Approbation des 3 procédures
d’évolution du PLUi



SCOP

URBICAND

Urbanisme « Aménagement - Développement durable

Merci !
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